ORDIN Nr. 511 din 16 aprilie 2013

pentru aprobarea Procedurii de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in
administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, si pentru aprobarea contractului-cadru de inchiriere

Text actualizat prin produsul informatic legislativ LEX EXPERT in baza actelor normative modificatoare,
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#B: Ordinul ministrului tineretului si sportului nr. 511/2013

Acte modificatoare

#M1: Ordinul ministrului tineretului si sportului nr. 1271/2013

Modificarile si completarile efectuate prin actul modificator sunt scrise cu font italic. In fata fiecirei
modificari sau completdri este indicat actul normativ care a efectuat modificarea sau completarea
respectiva, in forma #M1.

#B
Avand in vedere:

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 96/2012 privind stabilirea unor masuri de reorganizare in
cadrul administratiei publice centrale si pentru modificarea unor acte normative, aprobata cu modificari
si completari prin Legea nr. 71/2013;

- Hotararea Guvernului nr. 11/2013 privind organizarea si functionarea Ministerului Tineretului si
Sportului,

vazand prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si
completarile ulterioare, si prevederile Legii nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009
privind Codul civil,

in temeiul prevederilor art. 1.777 - 1.835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu
modificarile ulterioare, si al art. 8 alin. (4) din Hotararea Guvernului nr. 11/2013,



ministrul tineretului si sportului emite prezentul ordin.

ART. 1

Se aproba Procedura de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in
administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, prevazuta in anexa nr. 1.

ART. 2

Se aproba Contractul-cadru de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in
administrarea Ministerului Tineretului si Sportului sau a institutiilor publice din subordine, prevazut in
anexa nr. 2.

ART. 3

Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezentul ordin.

ART. 4

La data intrarii in vigoare a prezentului ordin se abroga orice prevedere contrara.

ART. 5

Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

ANEXA 1

PROCEDURA

de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in administrarea Ministerului
Tineretului si Sportului

CAPITOLUL I

Domeniul de aplicare

ART. 1



Prezenta procedura reglementeaza modul de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al
statului, aflate Tn administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, prin institutiile publice din
subordine.

ART. 2

Contractul de inchiriere se poate incheia, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana ori
straina, in conditiile legii.

#M1
ART. 3

Bunurile imobile din domeniul public al statului, aflate Tn administrarea Ministerului Tineretului si
Sportului, prin institutiile subordonate, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea de activitati
sportive, culturale, de agrement si activitati complementare acestora.

#M1
ART. 4

(1) Persoanele juridice sau persoanele fizice pot realiza investitii de modernizare, extindere si
constructii strict necesare pentru desfdasurarea activitatii, pe terenurile si/sau cladirile si/sau
constructiile apartinand domeniului public al statului, aflate Th administrarea Ministerului Tineretului si
Sportului, prin institutiile publice din subordine, numai cu aprobarea acestora si numai cu respectarea
prevederilor legale privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind
documentatiile urbanistice aprobate, cu acordul prealabil scris al Ministerului Tineretului si Sportului.

(2) Orice investitie, modernizare sau constructie efectuata de catre locatar asupra bunului imobil
inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la
expirarea contractului, va trece, in conditiile legii, in proprietatea publica a statului roman, respectiv in
administrarea Ministerului Tineretului si Sportului, fara nicio pretentie din partea locatarului.

#B
(3) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de 3 ani.
#M1

(4) Lucrarile de investitie, modernizare sau constructie vor fi realizate conform proiectelor aprobate,
cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar de la expirarea contractului trec in proprietatea
locatorului.

(5) *** Abrogat

(6) *** Abrogat



#B

(7) Tn situatia in care contractul se reziliazd din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investitia realizata si nici nu se poate aduce
atingere integritatii bunurilor realizate.

#M1

(8) *** Abrogat

#B
CAPITOLULII

Definitii

ART. 5
n sensul prezentei proceduri, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:

a) contract de inchiriere - contractul prin care o persoand, denumita locator, se obligd sa asigure unei
alte persoane, denumita locatar, folosinta temporara, totala sau partiala a unui bun imobil, Tn schimbul
unei sume de bani, denumita chirie;

b) bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri si/ori constructii sau orice alte bunuri imobile din domeniul
public al statului care fac parte din baza materiala aflata in administrarea Ministerului Tineretului si
Sportului, prin institutiile publice din subordine;

c) activitati complementare - orice activitati de productie, comercializare, depozitare si servicii, cu
exceptia celor ce implica productia, comercializarea, depozitarea si servirea produselor pe baza de alcool
si tutun;

d) titularul dreptului de administrare - Ministerul Tineretului si Sportului, prin institutiile publice din
subordine;

#M1

e) initierea procedurii de inchiriere - prima etapa in cadrul procedurii de inchiriere in care institutiile
publice din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului elaboreaza si transmit acestuia referatul de
oportunitate, o evaluare cu privire la cuantumul chiriei minime de la care va fi pornita licitatia, efectuata
de catre un evaluator acreditat de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR)
si caietul de sarcini;



f) avizarea documentatiei de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se avizeaza,
respectiv se aproba de catre Ministerul Tineretului si Sportului referatul de oportunitate, evaluarea cu
privire la cuantumul chiriei minime de la care va fi pornita licitatia, efectuata de catre un evaluator
acreditat de ANEVAR si caietul de sarcini;

#B

g) licitatia publicd - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care institutiile din subordinea
Ministerului Tineretului si Sportului analizeaza si evalueaza ofertele depuse si stabilesc oferta
castigatoare;

h) atribuirea contractului de inchiriere - etapa din cadrul procedurii de inchiriere in care se incheie
contractul de inchiriere cu ofertantul castigator.

CAPITOLUL Il

Etapele procedurii

SECTIUNEA A

Initierea procedurii de inchiriere

ART. 6

Institutiile din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului initiaza procedura de inchiriere prin
intocmirea referatului de oportunitate si a caietului de sarcini, denumite impreuna documentatia de
inchiriere.

ART. 7
(1) Referatul de oportunitate cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele date:

a) descrierea bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat, inclusiv situatia juridica a acestuia (sarcini,
privilegii etc.);

b) motivele de ordin economic si social, dupa caz, care justifica incheierea contractului de inchiriere;
C) precizarea expresa a activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere;
d) durata inchirierii, care este de maximum 15 ani;

#M1



e) nivelul minim al chiriei propuse, asa cum reiese din evaluarea efectuata de un evaluator acreditat
de ANEVAR, precum si faptul ca aceasta va fi revizuita in situatia Tn care pe parcursul derularii
contractului de inchiriere apar situatii economice si juridice ce influenteaza semnificativ situatia avuta in
vedere de parti la incheierea contractului (de exemplu: cursul euro se modifica cu mai mult de 30%);

#B
f) alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.
#M1

(2) Stabilirea cuantumului chiriei minime de la care va fi pornita licitatia se realizeaza printr-o evaluare
efectuata de catre un evaluator acreditat de ANEVAR.

#B
ART. 8
Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmatoarele:
a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitatia;
b) descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;
c) conditiile de inchiriere si regimul de exploatare a bunului;
d) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de titularul dreptului de administrare;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul, activitatea cea mai apropiatd de obiectul de activitate
al locatorului, investitiile;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor, respectiv:

- informatii generale despre ofertant;

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (copie);

- certificatul fiscal (original);

- statutul si actul constitutiv (copie);

- cazierul fiscal;

- certificatul constatator emis de oficiul registrului comertului (original sau copie legalizata);

- ofertantul trebuie sa aiba cuprinse in obiectul de activitate si sa desfasoare efectiv activitati
educative, artistice, sportive, de turism, servicii de alimentatie si cazare;

- declaratie pe propria raspundere ca nu se afla in litigiu cu titularul dreptului de administrare;



- cifra de afaceri si experienta in activitati private;

g) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;

h) interdictia subinchirierii bunului imobil fara aprobarea locatorului;

i) durata inchirierii, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate;
j) chiria minima, stabilita conform celor prevazute in referatul de oportunitate;

k) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

1) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum 3 chirii minime lunare, si conditiile
pentru restituirea sau executarea acesteia;

m) accesul la utilitati, individualizarea consumului de energie, apa, caldura etc. si sistemul de plat3;
n) perioada de valabilitate a ofertei;

o) obligativitatea revizuirii clauzelor contractuale, fara ca o astfel de revizuire sa conduca la stabilirea
unor clauze dezavantajoase pentru locator, numai pentru a armoniza clauzele contractuale cu situatii
economice si juridice pe care partile nu le-au putut prevedea la data incheierii contractului;

p) garantia de buna executie a contractului.
#M1
ART. 9

Referatul de oportunitate si caietul de sarcini, intocmite de institutiile din subordinea Ministerului
Tineretului si Sportului, in doud exemplare, insotite de evaluarea prevazuta la art. 7 alin. (2) se
fnainteaza si se Tnregistreaza la Directia juridic si resurse umane din cadrul Ministerului Tineretului si
Sportului, Tn vederea constituirii comisiei de verificare, si analizare a acestora.

#B
SECTIUNEA B

Avizarea documentatiei de inchiriere

#M1

ART. 10



(1) Referatul de oportunitate si caietul de sarcini se verificd si se analizeazd de cdtre comisia
constituita in acest scop prin ordin al ministrului tineretului si sportului. Propunerile comisiei se
inainteaza ordonatorului principal de credite, in vederea avizarii documentatiei de Tinchiriere si
transmiterii acesteia catre initiator.

(2) *** Abrogat
#M1
ART. 11

(1) Termenul de analizare si avizare a documentatiei de nchiriere este de 30 de zile de la data
inregistrarii acesteia la Directia juridic si resurse umane.

#B

(2) Tn situatia in care comisia de analizd si avizare a documentatiei de inchiriere considerd c3 este
necesara completarea documentatiei de catre institutiile din subordinea Ministerului Tineretului si
Sportului, se va acorda un termen de maximum 10 zile in vederea completarii cu datele/actele solicitate.

ART. 12

Termenul pentru transmiterea avizului privind documentatia de inchiriere catre institutiile din
subordinea Ministerului Tineretului si Sportului este de 5 zile de la data emiterii acestuia.

SECTIUNEA C

Licitatia publica

#M1
ART. 13

(1) Institutiile din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului au obligatia de a publica in cel putin
un ziar de circulatie nationala si locald, inclusiv pe site-ul propriu, cu cel putin 14 zile inainte de data
fixata pentru organizarea licitatiei, un anunt de participare care cuprinde urmatoarele date:

a) denumirea institutiei care organizeaza licitatia;
b) conditiile de participare;
c) cuantumul si forma garantiei de participare;

d) descrierea generala a bunului imobil care urmeaza a fi inchiriat;



e) data, adresa si ora-limita a depunerii ofertelor, data si locul deschiderii acestora;
f) modul de obtinere a documentelor licitatiei, garantia de participare si modalitati de plata a acesteia.

#B

plic sigilat la sediul institutiei subordonate Ministerului Tineretului si Sportului din domeniul sportului,
care deruleaza procedura licitatiei, indicat in anuntul de participare, pana la data-limita de depunere
mentionata in anunt.

(3) Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa titularului dreptului de administrare si
cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de .............. ,ora.., locul ..o, " si va indica bunul
imobil pentru care este depusa oferta; un plic interior sigilat trebuie sa cuprinda Tnscrisuri reprezentand
documentatia de calificare, fiind marcat Tn mod vizibil in acest sens, si un alt plic interior sigilat, aflat in
interiorul plicului exterior, pe care se va inscriptiona numele ofertantului si care va include oferta
financiara.

(4) Toate documentele care alcdtuiesc oferta trebuie sd fie semnate cu numele in clar de
reprezentantul legal sau de Tmputernicitul special autorizat sa angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere si sa aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersatura, adaugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daca sunt vizate de catre persoana autorizata
sa semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale documentatiei de calificare.

ART. 14

(1) Ofertele depuse se analizeaza si se evalueaza de cdtre o comisie numita in acest scop prin ordin al
ministrului tineretului si sportului, denumita in continuare comisia de evaluare, sau, dupa caz, prin
decizie a conducatorului institutiei publice initiatoare a licitatiei.

(2) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri si are un presedinte, care
stabileste modalitatea de lucru a comisiei. Pentru fiecare membru al comisiei de evaluare se va desemna
cel putin un membru supleant, care va inlocui membrul comisiei de evaluare care nu poate fi prezent din
motive obiective sau se afla in stare de incompatibilitate.

(3) Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) deschiderea ofertelor;

b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care
ofertele au fost depuse;

c) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii acestora;

e) intocmirea hotararii de evaluare prin care se stabileste oferta castigatoare;



f) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu
votul majoritatii membrilor.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptata au dreptul de a-si prezenta
punctul de vedere separat, printr-o nota scrisa atasata hotararii de evaluare.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se valideazd/aproba de conducatorii institutiilor initiatoare ale
licitatiei.

(7) Calificarea/Descalificarea ofertantilor se comunica in sedinta si se consemneaza in procesul-verbal
incheiat cu aceasta ocazie. Oferta financiara a ofertantului descalificat nu se mai deschide, plicul
ramanand sigilat. Lipsa oricarui document de calificare sau depunerea unui document care in ziua
deschiderii nu era in interiorul perioadei de valabilitate atrage descalificarea ofertantului aflat intr-o
astfel de situatie.

(8) Pentru ofertantii calificati se citeste oferta financiara, dupa care se intocmeste un proces-verbal.
(9) Tn cel mult 10 zile lucritoare comisia de evaluare va desemna oferta castigitoare.
ART. 15

Daca pana la expirarea termenului-limita de depunere a ofertelor nu se depun cel putin doua oferte,
titularul dreptului de administrare reia procedura de atribuire a contractului de inchiriere de la etapa
publicarii anuntului de participare.

ART. 16

in situatia in care, dupd deschiderea ofertelor, nu sunt cel putin dou3 oferte care indeplinesc cerintele
din caietul de sarcini, procedura de licitatie se reia de la etapa publicarii anuntului de participare.

ART. 17

Tn situatia in care, dup3 repetarea procedurii de licitatie, se prezintd o singurd oferts care indeplineste
cerintele caietului de sarcini, contractul se atribuie titularului acestei oferte.

ART. 18

Rezultatul licitatiei se comunica tuturor participantilor in termen de 7 zile de la data desemnarii
ofertei castigatoare.

ART. 19

(1) Contestatiile se formuleaza in termen de 3 zile lucratoare, calculate de la data comunicarii
rezultatului licitatiei, si se depun in acelasi loc unde s-au depus ofertele.



(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucrdtoare de la data inregistrarii, de catre o
comisie constituita Tn acest scop, iar rezultatul se comunicad celor in cauza in cel mult doua zile
lucratoare. Comisia analizeaza contestatia formulata si decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind Tn acest scop un proces-verbal. in situatia in care contestatia este fondatd, comisia anuleaz
sau modifica hotardrea adoptata initial. Rezultatul solutionarii contestatiei va fi comunicat
contestatarului in termen de doua zile lucrdtoare de la solutionare.

(3) Din comisia de solutionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au analizat si au
evaluat ofertele.

SECTIUNEA D

Atribuirea contractului de Tnchiriere

ART. 20

in termen de 15 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la solutionarea contestatiei,
daca o asemenea cale de atac a fost formulata, conducatorului institutiei care a organizat licitatia i
revine obligatia de a incheia contractul de inchiriere, in forma scrisa, cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

ART. 21

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 15 zile
atrage retinerea garantiei de participare la licitatie.

ART. 22

Tn situatia in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de inchiriere, acesta se
poate incheia cu ofertantul clasat pe locul urmator.

CAPITOLUL IV

Dispozitii finale

ART. 23

(1) Contractul de inchiriere si actele aditionale la acesta care presupun investitii din partea locatorului
se transmit, in termen de 15 zile de la data incheierii, Directiei juridice, contencios si politici de personal



din cadrul Ministerului Tineretului si Sportului, in vederea verificarii respectarii cerintelor din caietul de
sarcini si a clauzelor din contractul-cadru.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederile din contractul-cadru, clauzele
din caietul de sarcini si alte clauze convenite de parti in functie de specificul bunului nchiriat, fara ca
acestea sa contravina obiectivelor inchirierii.

(3) Contractele de inchiriere si actele aditionale ulterioare incheiate cu nerespectarea prevederilor din
caietul de sarcini referitoare la pret, durata si destinatie sunt lovite de nulitate si nu produc efecte.

ART. 24

Institutiile din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului din domeniul sportului au obligatia de a
asigura pastrarea documentelor care stau la baza incheierii contractului de inchiriere pe toata durata
contractului si cel putin 5 ani de la data Tncetarii acestuia.

#M1

ANEXA 1 *** Abrogata

#B

ANEXA 2

CONTRACT-CADRU

de inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public al statului, aflate in administrarea Ministerului
Tineretului si Sportului sau a institutiilor publice din subordine

CAPITOLUL I

Partile contractante

(institutia din subordinea Ministerului Tineretului si Sportului)



cu sediul Tn localitatea .....cccccceeeiviciiee e , judetul/sectorul ................... S St e

nr. ... , CONt oo, 0] SR , deschis @ ..cooeevennnnnnnnnn. , cod fiscal nr. ..eeveviiiiiiii, ,
reprezentat/reprezentatd prin ........cccceceeveeeeiieesieeiens , avand functia de ................. , in calitate de locator,

si

............................................................ , cu sediul n localitatea .........cccceuueeeenen.,  judetul/sectorul
.................... , St v N L, Tnregistrata la Oficiul National al Registrului Comertului cu
[ SR din e, , CONt NI v, o [<Io] o 1T - , cod fiscal
............. , reprezentata prin ...........ccccceeeeeveeennnnnns, @vand functia de ..., In calitate de
locatar,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

CAPITOLULII

Obiectul contractului

ART. 1

Locatorul se obliga sa asigure locatarului folosinta bunului imobil ...........cccceeiiniee. , situat in
............................. , avand datele de identificare ......ccoooeeveeeveeeiiiiiineeeee,

Structura spatiului inchiriat este urmatoarea (exemplu):
- birou 25 mp

- birou 17 mp

- holuri 23 mp

- vestiare ... mp

- salon servire ... mp

- bucatarie ... mp

- sala spectacol ... mp

ART. 2

Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de ............ . Predarea-primirea bunului imobil
inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare/primire care va fi incheiat, datat, semnat si
stampilat de partile contractante, mentionandu-se totodata starea fizicd a imobilului, dotarile si



utilitatile de care acesta beneficiaza in momentul predarii-primirii; dupa primirea in folosinta a bunului
imobil, locatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului imobil inchiriat. Predarea-primirea
bunului se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de catre locatar, conform art. 17.

CAPITOLUL NI

Scopul contractului

ART. 3

(1) Bunul imobil inchiriat este dat in folosinta locatarului pentru

(destinatia)

(2) Destinatia bunului imobil inchiriat nu poate fi schimbata.

CAPITOLUL IV

Durata contractului

ART. 4

(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de ...... ani, cu incepere de la data de .....cccevvvvvriveennnenn.
sipana la datade. .............. .

(2) Prezentul contract se incheie cu acordul partilor cu o perioada de maximum 15 ani.

CAPITOLULV

Pretul contractului si modalitatile de plata

ART.5



Pretul inchirierii - chiria - este de ............... euro/mp/lund/fara TVA, platibili in lei la cursul Bancii
Nationale a Romaniei din ziua in care se face plata, dupa cum urmeaza:

Exemplu:
- birou 25 mp x 6 euro/mp
- birou 15 mp x 6 euro/mp

- salon evenimente 90 mp x 5 euro/mp
- bucatarie 22 mp x 6 euro/mp
- holuri 35 mp x 2 euro/mp

- grupuri sanitare 15 mp x 2 euro/mp

- vestiar 35 mp x 3 euro/mp
- magazie 65 mp x 3 euro/mp
TOTAL FARA TVA INCLUS
#M1
ART. 6
(1) Plata chiriei se face lunar, pana la fiecare data de ...... a lunii in curs pentru luna ce va urma.

#B

(2) Neplata chiriei la data stabilita constituie o incdlcare a prezentului contract, iar chiriasul datoreaza
penalitati de intarziere Tn cuantum de ....% din suma datorata pe fiecare zi de intarziere, incepand cu
data scadentei si pana la data platii efective. Cuantumul penalitatilor poate depasi valoarea sumei
asupra careia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei pentru o perioada de 3 luni consecutive atrage rezilierea de plin drept a
contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei
judecatoresti, precum si obligarea chiriasului la plata de daune-interese. Locatorul poate renunta la
efectele pactului comisoriu mai sus mentionat, informandu-l in acest sens pe locatar, care ramane
obligat in continuare la achitarea chiriei restante.



CAPITOLUL VI

Drepturile si obligatiile partilor

VI.1. Drepturile locatorului

ART. 7

Locatorul are dreptul:

a) sa primeasca chiria in conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) sa controleze executarea obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul
sa constate, lunar sau ori de cate ori este nevoie si fara a stanjeni folosinta bunului de catre locatar,
starea integritatii bunului care face obiectul contractului si daca acesta este folosit potrivit destinatiei
stabilite;

c) sa denunte unilateral contractul, in conditii bine justificate (lucrari de consolidare, amenajare
exterioara) cu conditia notificarii locatarului, cu cel putin 60 de zile inainte de data la care denuntarea
urmeaza sa produca efecte juridice.

VI.2. Obligatiile locatorului
ART. 8
Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat, precum si toate accesoriile sale in starea corespunzatoare
destinatiei Tn vederea careia a fost inchiriat; procesul-verbal de predare-primire face parte integranta
din contract;

b) sa garanteze pentru linistita si utila folosintda a bunului imobil Tnchiriat, fiind raspunzator fata de
locatar pentru evictiune si pentru viciile ascunse ale lucrului;

c) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligatiilor chiriasului si dacd bunul imobil inchiriat
este folosit conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere;

d) sa depuna toate diligentele pentru rezolvarea oricaror probleme aparute in derularea prezentului
contract.



VI.3. Obligatiile locatarului
ART. 9
Locatarul se obliga:

a) sa respecte statutul juridic de proprietate publicd al bunului inchiriat si s@ nu desfasoare fapte si
acte juridice care sa aduca atingere dreptului de proprietate publica;

b) sa respecte prevederile regulamentului de ordine interioara al locatorului cu privire la activitatile
administrative, de ordine si disciplina;

c) sa intrebuinteze pe toata durata inchirierii bunul imobil Tnchiriat ca un bun proprietar, cu buna-
credinta si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

d) sa suporte pe toata durata contractului cheltuielile referitoare la utilitatile consumate pentru
folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv .................. ;

e) sa execute la timp si Tn bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce 1i incumba, in
vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul ncheierii
contractului;

f) sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract si contravaloarea utilitatilor in termen de 15 zile
de la data receptionarii facturii;

g) sa nu tulbure desfasurarea celorlalte activitati in bunul imobil, desfasurate de catre locator sau alti
chiriasi;

h) sa raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

i) sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit Tn contract;

j) sd nu aducad modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al Ministerului
Tineretului si Sportului, care se solicitda de catre locator, la cererea locatarului, si cu respectarea
legislatiei in vigoare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a reglementarilor privind
documentatiile urbanistice aprobate;

k) sa restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului in starea in
care l-a primit, conform procesului-verbal de predare-primire, ludndu-se in considerare gradul normal
de uzurg;

1) sa raspunda integral pentru deteriorarile aduse bunului imobil Tnchiriat de cadtre persoanele aduse
de acesta in spatiu, precum prepusii, vizitatorii etc.;



m) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile locative, de intretinere a bunului imobil inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;

n) sa nu cedeze contractul si sa nu subinchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului
contract;

0) sda nu angajeze sifsau sa permitd desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil (spatiul)
inchiriat;

p) sd nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat si/sau a/al bazei materiale ce face
obiectul prezentului contract;

g) sa obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat,
cu respectarea legislatiei in vigoare.

VI.4. Drepturile locatarului

ART. 10
Locatarul are dreptul sa primeasca bunul imobil finchiriat si accesoriile acestuia in stare

corespunzatoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract si sa aiba
acces la utilitatile pe care le va plati separat de chirie.

CAPITOLUL VII

Raspunderea contractuald, penalitati si daune-interese

ART. 11

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzadtoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, partile raspund potrivit prevederilor legii.

ART. 12

Partea Tn culpa se obliga sa plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferita de cealalta

parte pentru nerespectarea partiala sau totala ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor
contractuale.

CAPITOLUL VIII



Rezilierea contractului

ART. 13

Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti da
dreptul partii lezate sa rezilieze contractul, prin notificare scrisa, si sa pretinda daune-interese. Rezilierea
nu va avea efect asupra obligatiilor deja scadente intre parti.

ART. 14

in cazul in care s-a depasit termenul de platd a contravalorii utilittilor cu 60 de zile de la data
scadentei sau n cazul nerespectarii unei alte obligatii asumate de locatar, prezentul contract se reziliaza
de drept, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata.

#M1
ART. 1471

in situatia Tn care contractul se reziliazd din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu i se pot cere acestuia despdgubiri pentru investitia, modernizarea sau constructia
realizata si nici nu se poate aduce atingere integritatii bunurilor realizate.

#B
CAPITOLUL IX

Forta majora

ART. 15

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare externa cu caracter
exceptional, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Partile vor fi exonerate de raspundere pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a
prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de forta majora.

(3) Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunta respectivul caz in scris celeilalte
parti imediat ce a luat cunostinta de producerea acestuia.

(4) Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile si institutiile abilitate Tn acest
sens, in cel mult 15 zile de la data producerii cazului de forta majora.



(5) Forta majora suspenda executarea prezentului contract-cadru de inchiriere.

(6) Partea afectata de un caz de forta majora are obligatia de a anunta in scris celeilalte parti imediat
ce a luat cunostinta despre incetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului
contract.

(7) Partile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de forta
majora.

CAPITOLUL X

Subinchirierea

ART. 16

Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat ori cesiunea contractului de inchiriere unui
tert este interzisa.

CAPITOLUL XI

Garantia de buna executie

ART. 17

(1) Tn scopul garantdrii indeplinirii intocmai a obligatiei de platd a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea sau indeplinirea defectuoasa de catre
locatar a obligatiilor prevazute in prezentul contract, locatarul se obliga sa constituie, prin scrisoare de
garantie bancara, in termen de 10 zile de la incheierea prezentului contract, o garantie de buna
executie.

(2) Locatorul poate executa garantia de buna executie, fara nicio formalitate prealabild, in cazul in
care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

(3) Tn cazul executdrii garantiei de bund executie, locatarul are obligatia reconstituirii acesteia la
valoarea initiald, in termen de 15 zile de la data executarii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a
contractului, fara punere in intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei
judecatoresti.

(4) Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executarii garantiei de
buna executie se suporta de catre locatar.



(5) Pentru anul calendaristic in curs garantia de buna executie este de ..... lei, reprezentand 30% din
valoarea in curs a contractului, si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile de la data
incheierii contractului de inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fara punere in
intarziere, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei judecatoresti.

(6) Pentru fiecare dintre anii urmatori, garantia este de 30% din chiria aferentd anului precedent si se
pune la dispozitia locatorului panad la 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garantia, sub
sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului, fara punere in intarziere si fara formalitati prealabile si
fara interventia instantelor judecatoresti.

CAPITOLUL XII

Tnceta rea contractului

ART. 18

Locatiunea poate inceta prin:

a) acordul de vointa al partilor;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiata;

c) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neexecutarea obligatiilor;

e) din orice alte cauze prevazute de lege sau de prezentul contract.
ART. 19

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune
nu opereaza, contractul putand fi prelungit numai prin acordul partilor exprimat in scris.

CAPITOLUL XIII
Litigii
ART. 20

Orice litigiu izvorat din incheierea, executarea, modificarea, incetarea si interpretarea clauzelor
prezentului contract se va solutiona pe cale amiabild, iar daca acest lucru nu este posibil, va fi supus spre
solutionare instantelor romane competente.



CAPITOLUL XIV

Dispozitii finale

ART. 21
Legea aplicabild prezentului contract este legea romana.
ART. 22

Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si stampilat de
ambele parti, avizat sau, dupa caz, aprobat de catre conducerea Ministerului Tineretului si Sportului.

ART. 23

Orice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate la cap. I, prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acesteia. In
situatia In care comunicarea se face prin posta, aceasta va fi considerata primita la data mentionata pe
confirmarea de primire, iar in cazul in care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerata
receptionatd in a doua zi lucratoare de la data expedierii acesteia.
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ART. 24

(1) La data incetarii contractului orice investitie, modernizare sau constructie adusa bunului imobil
inchiriat de catre locatar va trece, in conditiile legii, cu acceptul locatorului si fara vreo pretentie
pecuniara sau de altd natura din partea locatarului, in proprietatea publica a statului roman si in
administrarea Ministerului Tineretului si Sportului.

(2) *** Abrogat
ART. 25

Prezentul contract s-a incheiat astazi .............. P - D , In 3 (trei) exemplare, dintre care unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru Ministerul Tineretului si Sportului.

Locator, Locatar,



